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Družba Slovenske železnice, d. o. o., Kolodvorska ulica 11, 1506 Ljubljana

in

družba Slovenske železnice – Tovorni promet, d.o.o., 
Kolodvorska ulica 11, 1506 Ljubljana

objavljata


JAVNO ZBIRANJE PONUDB ZA ODDAJO V NAJEM  
POSLOVNO - SKLADIŠČNIH PROSTOROV IN ZEMLJIŠČA NA OBMOČJU 
ŽELEZNIŠKE POSTAJE CELJE TOVORNA - ČRET 

	
	





OBJAVA JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

Družba SŽ – Tovorni promet, d.o.o., Kolodvorska ulica 11, 1506 Ljubljana, katero zastopata mag. Ernest Gortan, direktor poslovodstva in Jacek Robert Neska, član poslovodstva – direktor in družba Slovenske žleznice, d.o.o., Kolodvorska ulica 11, 1506 Ljubljana, katero zastopa Janja Pfeifer, direktorica Sektorja za nepremičnine, v skladu s smiselno uporabo Pravilnika o ravnanju z nepremičnim premoženjem družbe Slovenske železnice, d.o.o., št. 951–prečiščeno besedilo, velja od dne 01.01.2025, objavljata javno zbiranje ponudb za oddajo dela poslovno-skladiščnih prostorov v lasti družbe SŽ – Tovorni promet, d.o.o. in del zemljišča – asfaltno površino v lasti družbe Slovenske železnice, d.o.o. na območju železniške postaje Celje tovorna - Čret. Nepremičnine se oddajajo v najem za skladiščenje raznega blaga (paletno blago in/ali manjših kontejnerjev) oziroma blaga na katero ne vpliva zunanja temperatura (toplota oz. mraz) za prekladanje le-tega in pisarniške prostore ter zemljišče za manipulativni prostor tovornih vozil in za transportno dovozno pot.  

Družba SŽ – Tovorni promet, d.o.o. in družba Slovenske železnice, d.o.o. bosta v postopku javnega zbiranja ponudb z najugodnejšim ponudnikom sklenili najemno pogodbo o najemu poslovno-skladiščnih prostorov in zemljišča.


I. PREDMET NAJEMA

1. V lasti družbe SŽ – Tovorni promet, d.o.o.:
[bookmark: _Hlk210374101]Predmet javnega zbiranja ponudb za oddajo v najem so poslovno-skladiščni prostori v delu tovornega skladišča na območju železniške postaje Celje tovorna - Čret, objekt številka: 106, na parcelni številki 281 (ID 2859185) v katastrski občini 1082-TEHARJE v skupni izmeri 4.024,20 m2 in sicer:

	Opis prostorov
	Etaža
	Površina

	skladiščni prostori v stavbi skladišča
	I. 
	3.240,00 m2

	Nakladalna klančina 17 m x 18 m 
	ob skladiščnih prostorih 
(SV del stavbe)
	306,00 m2

	Rampa ob skladišču za tovorna vozila, 3 m x 100 m
	ob skladiščnem objektu (S stran stavbe)
	300,00 m2

	pisarniški prostori številka 1,2 in 6
	 I. 
	58,20 m2

	asfaltna površina pred 
nakladalno klančino
	/
	120,00 m2

	
	
	

	S K U P A J:
	
	4.024,20 m2




Obnova dotrajane električne inštalacije v skladiščnih prostorih se bo izvedla po dogovoru med lastnikom nepremičnine in najemnikom.



2.V lasti družbe Slovenske železnice, d.o.o.:
Predmet javnega zbiranja ponudb za oddajo v najem je del zemljišča – asfaltna površina pred poslovno-skladiščnim objektom, parcelna številka 300/30 (ID 6662846) v katastrski občini 1082-TEHARJE v skupni izmeri 2.800 m2 za manipulativni prostor tovornih vozil in za transportno dovozno pot.



II. IZHODIŠČNA MESEČNA NAJEMNINA ZA POSLOVNO-SKLADIŠČNI PROSTOR

	Prostor
	Velikost
	Izhodiščna
mesečna najemnina v EUR/m²
	Izhodiščna
mesečna najemnina

	1. skladiščni prostori
2. nakladalna klančina
3. rampa ob skladišču
4. asfaltna površina ob skladišču
5. pisarniški prostori
	3.240,00 m²
306,00 m2
300,00 m2
120,00 m2

58,20 m2

	4,30 EUR
1,00 EUR
1,00 EUR
1,00 EUR

7,50 EUR
	13.932,00 EUR
306,00 EUR
300,00 EUR
120,00 EUR

436,50 EUR

	Skupaj:
	4.024,20 m²
	/
	15.094,50 EUR


 

IZHODIŠČNA MESEČNA NAJEMNINA ZA ZEMLJIŠČE

	Površina
	Velikost
	Izhodiščna mesečna najemnina v EUR/m2
	Izhodiščna
mesečna najemnina

	zemljišče - asfaltna površina
	
2.800 m2
	
0,30 EUR
	
840,00 EUR




V izhodiščni mesečni najemnini ni vključen DDV, obratovalni stroški (poraba električne energije, poraba vode, ogrevanja, odvoz smeti, telefon in internet, ipd.), ki so vezani na poslovno-skladiščni prostor in zunanjo površino, stroški varovanja in protipožarnega varovanja, sorazmerni del nadomestila za uporabo stavbnega zemljišča – NUSZ, stroški rednega vzdrževanja, stroški zavarovanja in drugi stroški nastali z uporabo predmetne nepremičnine.

V skladu s 44. členom ZDDV-1 je najem poslovno-skladiščnih prostorov in zemljišča oproščen plačila DDV.

Ponudbena cena za višino mesečne najemnine mora biti najmanj enaka oziroma ne sme biti nižja od izhodiščne mesečne najemnine. Ponudnik mora znesek ponujene najemnine navesti za mesečno obdobje brez vključenega DDV-ja in morebitnih dodatnih stroškov navedenih v predhodnem odstavku. 


III. POGOJI NAJEMA

1. Nepremičnine, ki so predmet javnega zbiranja ponudb se oddajo v najem za določen čas pet (5) let in z možnostjo podaljšanja.
2. Odpovedni rok obeh pogodbenih strank je dva (2) meseca, šteto s prvim dnem naslednjega meseca od prejema pisne odpovedi ene od pogodbenih strank.
3. Predlog najemne pogodbe, ki je priloga 7 k razpisni dokumentaciji se lahko v nebistvenih sestavinah spremeni s soglasjem najemnika.
4. Izbrani ponudnik mora najete nepremičnine na svoje stroške in pod nadzorom pristojnih služb lastnika družbe SŽ – Tovorni promet, d.o.o. in lastnika družbe Slovenske železnice, d.o.o., tehnično in sanitarno urediti v skladu s standardi, ki so predpisani za opravljanje njegove dejavnosti. 
5. Izbrani ponudnik ni upravičen do povrnitve vloženih sredstev v obnovo najetih delov nepremičnin, na način pobotanja vloženih sredstev z najemnino. 
6. Izbrani ponudnik ne pridobi nikakršnih pravic na delu predmetnih nepremičnin na podlagi vlaganj v le-te.
7. Izbrani ponudnik si mora na svoje stroške pridobiti vsa dovoljenja za poslovanje na najetih nepremičninah.
8. Izbrani ponudnik ni upravičen do povrnitve vloženih sredstev za pridobitev dovoljenj za obratovanje na predmetnih delih nepremičnin.
9. Izbrani ponudnik mora najete nepremičnine in dostopno pot do najete nepremičnine v dogovoru s preostalimi najemniki na tem območju, redno oziroma tekoče vzdrževati in kriti stroške tekočega vzdrževanja. Za vsak poseg, ki presega redna vzdrževalna dela, mora pridobiti pisno soglasje lastnika družbe SŽ – Tovorni promet, d.o.o. in lastnika družbe Slovenske železnice, d.o.o.
10. Izbrani ponudnik je dolžan plačevati obratovalne stroške, ki bremenijo predmetno nepremičnino ter sorazmerni del skupnih stroškov za objekt, stroške nabave gasilnih aparatov, servisiranje le-teh, strošek izdelave požarnega reda, varovanje predmetnih poslovnih prostorov, zavarovanje opreme, ipd.
11. Izbrani ponudnik je dolžan za predmetni del nepremičnin plačevati sorazmerni del nadomestila za uporabo stavbnega zemljišča in vse javne dajatve vezane na najem.
12. Najemnina se enkrat letno uskladi z indeksom rasti cen življenjskih potrebščin v RS.
13. [bookmark: _Hlk210376973]Ponudnik je dolžan ob podpisu pogodbe plačati varščino-depozit v višini (3) treh mesečnih najemnin za poslovno-skladiščne prostore (za zavarovanje plačila zapadlih obveznosti), družbi SŽ – Tovorni promet, d.o.o., na TRR. št. SI56 0292 3025 9545 756, (Nova Ljubljanska banka d.d., Ljubljana) in potrdilo o nakazilu depozita predložiti poleg podpisanih izvodov pogodbe. Ponudnikom, ki ne bodo izbrani, se znesek nakazanega depozita vrne brez obresti v roku 30 dni od dneva izbire najugodnejšega ponudnika. Depozit izbranega ponudnika se nahaja na TRR družbe SŽ – Tovorni promet, d.o.o., do poplačila morebitnih zapadlih obveznosti po sklenjeni najemni pogodbi. V primeru, da izbrani ponudnik nima zapadlih obveznosti oziroma škodnih zahtevkov s strani družbe SŽ – Tovorni promet, d.o.o., se mu znesek depozita brez obresti ob prenehanju najemnega razmerja vrne na njegov TRR.
14. [bookmark: _Hlk210377017][bookmark: _Hlk59086414][bookmark: _Hlk160535574]Ponudnik je dolžan ob podpisu pogodbe plačati varščino-depozit v višini (3) treh mesečnih najemnin za najem zemljišča (za zavarovanje plačila zapadlih obveznosti), družbi Slovenske železnice, d.o.o., na TRR. št. SI56 0292 3001 9346 887, odprt pri NLB d.d. (Nova Ljubljanska banka d.d., Ljubljana), in potrdilo o nakazilu depozita predložiti poleg podpisanih izvodov pogodbe. Ponudnikom, ki ne bodo izbrani, se znesek nakazanega depozita vrne brez obresti v roku 30 dni od dneva izbire najugodnejšega ponudnika. Depozit izbranega ponudnika se nahaja na TRR družbe Slovenske železnice, d.o.o., do poplačila morebitnih zapadlih obveznosti po sklenjeni najemni pogodbi. V primeru, da izbrani ponudnik nima zapadlih obveznosti oziroma škodnih zahtevkov s strani družbe Slovenske železnice d.o.o., se mu znesek depozita brez obresti ob prenehanju najemnega razmerja vrne na njegov TRR.
15. Izbrani ponudnik je dolžan ponujeno najemnino za najem poslovno- skladiščnih prostorov za prve tri mesece nakazati družbi SŽ – Tovorni promet, d.o.o. ob podpisu najemne pogodbe na TRR. št.: SI56 0292 3025 9545 756 (Nova Ljubljanska banka d.d., Ljubljana).
16. Izbrani ponudnik je dolžan ponujeno najemnino za najem zemljišča za prve tri mesece nakazati družbi Slovenske železnice, d.o.o. ob podpisu najemne pogodbe na TRR. št.: SI56 0292 3001 9346 887 (Nova Ljubljanska banka d.d., Ljubljana).


IV. POGOJI ZA UDELEŽBO V POSTOPKU JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

a)
1. V postopku lahko sodelujejo domače in tuje pravne osebe in samostojni podjetniki skladno s predpisi RS.
2. Ponudnik mora dokazati, da ima poravnane vse obveznosti do družb v Skupini Slovenskih železnic.
3. Ponudnik mora dokazati, da v letu 2023 in 2024 ni posloval z izgubo.
4. Ponudnik mora dokazati, da v preteklih 6 mesecih ni imel blokiranih transakcijskih računov, preko katerih posluje.
Ponudnik mora dokazati, da opravlja in ima registrirano skladiščno dejavnost, katero bo opravljal v predmetni nepremičnini. 
b) 
Ponudba ponudnika mora vsebovati:
1. Podatke o ponudniku (obrazec – priloga 1).
2. Identifikacijsko številko za DDV (potrdilo o vpisu v davčni register) oziroma davčno številko. 
3. Fotokopijo osebne izkaznice ali potnega lista zakonitega zastopnika oziroma direktorja, iz katere je razvidna EMŠO. Navedena osebna izkaznica z razvidno EMŠO se bo uporabljala izključno v postopku tega javnega zbiranja ponudb.
4. Da je pravna oseba ali samostojni podjetnik, registriran za opravljanje dejavnosti, ki je predmet razpisa. Kot dokazilo velja:
· za pravne subjekte: izpis iz sodnega registra ali poslovnega registra RS, ki izkazuje zadnje stanje,
· za s.p.: izpis iz sodnega registra ali poslovnega registra RS, ki izkazuje zadnje stanje.
5. Podpisano in žigosano izjavo, da ponudnik sprejema ter izpolnjuje pogoje javnega zbiranja ponudb (obrazec – priloga 2).
6. Višino najemnine, ki jo je ponudnik pripravljen plačati in katera ne sme biti nižja od izhodiščne najemnine (obrazec – priloga 3).
7. Potrdilo o nakazilu varščine - depozita v znesku (3) treh mesečnih najemnin na TRR SŽ – Tovorni promet, d.o.o  ob podpisu najemne pogodbe na TRR št. SI56 0292 3025 9545 756 (Nova Ljubljanska banka d.d., Ljubljana) in potrdilo o nakazilu varščine – depozita v znesku (3) treh mesečnih najemnin na TRR Slovenskih železnic, d.o.o. ob podpisu najemne pogodbe na TRR št.: SI56 0292 3001 9346 887 (Nova Ljubljanska banka d.d., Ljubljana).
8. Predstavitev sedanje dejavnosti ponudnika (obrazec – priloga 4).
9. Predstavitev ponudnikove dejavnosti v predmetnem delu skladišča z morebitnimi tehničnimi karakteristikami ureditve dela predmetne nepremičnine ter s predstavitvijo osnovne in dodatne ponudbe (obrazec – priloga 5).
10. Podpisana in žigosana izjava o veljavnosti ponudbe - 90 dni – šteto od oddaje predmetne ponudbe (obrazec – priloga 6). 
11. Izpolnjena, podpisana in žigosana najemna pogodba za najem predmetnih nepremičnin, za katere se daje ponudba (priloga 7).
12. Potrdilo Sektorja za finance in računovodstvo Slovenskih železnic, d.o.o., da ima ponudnik poravnane vse obveznosti do družb v Skupini Slovenskih železnic.
13. Dokazilo o zagotovljenih finančnih sredstvih, in sicer:
      za pravne osebe in samostojne podjetnike:
· izjavo o solventnosti pri bankah, ki vodijo transakcijske račune 
· potrdilo bank, ki vodijo transakcijske račune, da transakcijski računi v preteklih 6 mesecih niso bili blokirani
· letno poročilo za leto 2023 (na obrazcu AJPES) z bilanco stanja in izkazom uspeha za leto 2023 (na obrazcu AJPES)
· letno poročilo za leto 2024 (na obrazcu AJPES) z bilanco stanja in izkazom uspeha za leto 2024 (na obrazcu AJPES).
14. Podpisana in žigosana izjava ponudnika, s katero potrjuje verodostojnost dokumentacije navedene v tretji in četrti alineji 13. (obrazec – priloga 8).
15. Podpisana in žigosana izjava ponudnika, da mu v zadnjih petih letih ni bila izdana pravnomočna odločba za kaznivo dejanje, ki je povezano z njegovim poslovanjem ali izdana pravnomočna sodna ali upravna odločba, ki mu prepoveduje opravljanje dejavnosti (obrazec – priloga 9).
16. Podpisana in žigosana izjava ponudnika, da ima poravnane obveznosti iz naslova davkov, prispevkov in drugih obveznih dajatev ali poslovnih obveznosti v skladu s predpisi RS (obrazec – priloga 9).
17. Podpisana in žigosana izjava ponudnika, da zoper njega ni uveden postopek prisilne poravnave, stečajni ali likvidacijski postopek in da njegovo poslovanje ni prenehalo na podlagi sodne ali druge prisilne odločbe (obrazec – priloga 9).
18. Podpisana in žigosana izjava ponudnika, da bo kot izbrani ponudnik na javnem razpisu pridobil tudi soglasja in dovoljenja upravnih organov za obratovanje na predmetni nepremičnini (obrazec – priloga 9).
19. Podpisana in žigosana izjava ponudnika, da bo kot izbrani ponudnik del predmetne nepremičnine uredil za opravljanje razpisane dejavnosti (obrazec – priloga 9).

Dokumenti navedeni pod 2., 4. in 12. na dan predložitve s strani ponudnika ne smejo biti starejši od 15 dni. Dokumenta pod prvo in drugo alinejo 13. mora ponudnik predložiti v originalu in na dan predložitve ne smejo biti starejši od 15 dni.

Ponudba in vsi dokumenti v zvezi s ponudbo morajo biti v slovenskem jeziku.

Ponudba in vsi dokumenti in potrdila v zvezi s ponudbo, morajo biti razvrščeni po enakem vrstnem redu, kot je navedeno v IV. b) razpisne dokumentacije. 

Ponudba se šteje za popolno, če vsebuje vse zgoraj navedene dokumente, potrdila in izjave.


V. MERILO ZA IZBOR NAJUGODNEJŠEGA PONUDNIKA

Merilo za izbor najugodnejšega ponudnika za predmetne nepremičnine je najvišja ponujena neto vrednost mesečne najemnine, ob izpolnjevanju vseh pogojev razpisa.


VI. ROK IN NAČIN PREDLOŽITVE PONUDBE – 30 dni od objave

Rok za zbiranje ponudb je 16.12.2025 do 13:00 ure. Ponudbe z zahtevanimi dokazili pošljejo ponudniki priporočeno po pošti ali prinesejo osebno v vložišče na naslov: Slovenske železnice, d.o.o, Sektor za nepremičnine, Kolodvorska ul. 11, 1506 Ljubljana, s pripisom: »NE ODPIRAJ  -  Ponudba za najem dela poslovno - skladiščnega prostora in zemljišča na območju železniške postaje Celje tovorna Čret za skladiščenje blaga «. 

Na zadnji strani ovojnice mora biti obvezno naveden naziv in naslov ponudnika.

VII. IZLOČITEV PONUDBE

Vse pravočasno prispele ponudbe bodo po poteku razpisanega roka komisijsko odprte. Ponudbe, ki bodo prispele po roku, ki ne bodo popolne ali ne bodo napisane v slovenskem jeziku, bo komisija Slovenskih železnic izločila iz nadaljnjega postopka in jih ne bo obravnavala ter bo o tem obvestila ponudnike.

Komisija Slovenskih železnic bo upoštevala le ponudbe, ki bodo pravočasne z vso zahtevano dokumentacijo in dokazili, ki mora-jo biti razvrščeni po enakem vrstnem redu, kot je navedeno v IV. b) razpisne dokumentacije.

VIII. POSEBNE DOLOČBE O POSTOPKU JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB 

Če komisija med ponudniki, ki so pravočasno oddali popolno ponudbo, prejme več najugodnejših ponudb, lahko:
· pozove vse najugodnejše ponudnike k oddaji nove ponudbe 
· opravi z najugodnejšimi ponudniki dodatna pogajanja 
· opravi med najvišjimi ponudniki javno dražbo, pri čemer za izklicno ceno določi ceno, ki so jo v svojih ponudbah ponudili najugodnejši ponudniki. 
Družbi SŽ – Tovorni promet, d.o.o. in Slovenske železnice, d.o.o. si pridržujeta pravico, da brez kakršnekoli odškodninske odgovornosti začeti postopek javnega zbiranja ponudb do sklenitve najemne pogodbe kadarkoli ustavita. V primeru ustavitve postopka se ponudnikom povrne depozit, v kolikor je že bil vplačan.
Obveznost družbe SŽ – Tovorni promet, d.o.o. in družbe Slovenske železnice, d.o.o. da s ponudnikom, ki ponudi najvišjo ceno, skleneta najemno pogodbo, je izključena. 

IX. POSTOPEK IZBIRE NAJUGODNEJŠEGA PONUDNIKA

1. Javno odpiranje ponudb bo dne 17.12.2025 ob 10:00 uri izvedla komisija Slovenskih železnic, na sedežu Slovenskih železnic, d.o.o., Kolodvorska ulica 11, 1506 Ljubljana. 
2. Predstavniki ponudnikov se morajo v primeru prisotnosti pri odpiranju ponudb, izkazati s pooblastilom ponudnika.
3. V primeru, da se na dan odpiranja ponudb zaradi nepredvidenega razloga komisija ne more sestati, se določi nov datum odpiranja ponudb, ki bo objavljen na spletni strani Slovenskih železnic, d.o.o. – pod rubriko Aktualno - Slovenske Železnice – javne objave in razpisi.


X. ROK V KATEREM BODO PONUDNIKI OBVEŠČENI O IZBORU NAJUGODNEJŠEGA PONUDNIKA IN SKLENITEV POGODBE

Ponudniki bodo o izboru obveščeni praviloma v roku 8 dni od sprejetega sklepa Poslovodstva družbe SŽ – Tovorni promet, d.o.o. in sklepa Poslovodstva družbe Slovenske železnice, d.o.o.

[bookmark: _Hlk191280275]Izbrani ponudnik mora najemno pogodbo o najemu  dela poslovno–skladiščnih prostorov,  za skladiščenje paletnega blaga in/ali manjših kontejnerjev ter nakladalno rampo/klančino, asfaltno površino pred nakladalno klančino in zemljišče za manipulativni prostor in za transportno dovozno pot  podpisati v 15. dneh od dneva njenega prejema. Če najugodnejši ponudnik ne podpiše najemne pogodbe v navedenem roku, lahko družbi SŽ – Tovorni promet, d.o.o. in Slovenske železnice, d.o.o. podaljšata rok za podpis pogodbe, vendar ne za več kot 15 dni, ali pa zadržita njegov depozit. Če najugodnejši ponudnik ne podpiše najemne pogodbe niti v podaljšanem roku, družba SŽ – Tovorni promet, d.o.o. in družba Slovenske železnice, d.o.o. zadržita njegov depozit ter k podpisu pogodbe povabita drugega najugodnejšega ponudnika.

XI. JAVNA OBJAVA

Gradivo za javno zbiranje ponudb za oddajo dela poslovno-skladiščnega prostora, nakladalne rampe/klančine, asfaltne površine pred nakladalno klančino in zemljišča – asfaltna površina pred poslovno-skladiščnim objektom v najem, je objavljeno na spletni strani Slovenskih železnic, d.o.o. – pod rubriko Aktualno - Slovenske Železnice – javne objave in razpisi in na spletnem portalu Nepremičnine.net.

XII.  INFORMACIJE

Ogled predmetnih nepremičnin v lasti družbe SŽ – Tovorni promet, d.o.o. je mogoč po predhodnem dogovoru od 26.11.2025 dalje. Kontaktna oseba je g. Marko Ramšak, GSM: 031 593 780, e-pošta: marko.ramsak@slo-zeleznice.si, pri katerem lahko ponudniki dobijo vse informacije v zvezi z najemom.
Ogled predmetnega dela zemljišča v lasti družbe Slovenske železnice, d.o.o. je mogoč po predhodnem dogovoru od 26.11.2025 dalje. Kontaktna oseba ja ga. Senija Pamuk, GSM: 031 668 705, pri kateri lahko ponudniki dobijo vse informacije v zvezi z najemom.




	
	[bookmark: Faksimile_podpisa]

	
	Janja Pfeifer
direktorica

	
	







OBRAZEC  -  PRILOGA 1

	Naziv poslovnega subjekta oz. ime samostojnega podjetnika 

	

	Naslov poslovnega subjekta oz. samostojnega podjetnika


	

	Matična številka

	

	ID št. za DDV oziroma davčna številka
	

	Številka TRR pri banki

	

	Zakoniti zastopnik

	

	Kontaktna oseba

	

	Telefonska številka

	

	GSM

	

	Naslov elektronske pošte

	

























OBRAZEC  -  PRILOGA 2



IZJAVA




 /naziv poslovnega subjekta -  ime samostojnega podjetnika/

i z j a v l j a m,

· da sem skrbno pregledal(a) vsebino javne objave, javnega zbiranja ponudb pod št. ______________, z dne __________ in da sem seznanjen(a) z vsebino javnega zbiranja ponudb
· da mi je stanje predmetnih nepremičnin v naravi poznano in da sem seznanjen(a) s tem, da se bo tripartitna najemna pogodba sklenila na način videno-najeto
· da sem seznanjen(a), da bodo nepremičnine oddane najugodnejšemu ponudniku, ki bo izpolnjeval vsa merila, ki so navedena v objavi razpisa o javnem zbiranju ponudb 
· da sem seznanjen(a), da najemodajalec lahko začeti postopek oddaje kadarkoli do sklenitve pravnega posla brez obrazložitve in brez odškodninske odgovornosti ustavi
· da sprejemam in izpolnjujem  pogoje iz razpisa za oddajo poslovno-skladiščnih prostorov in del zemljišča v najem, katerega bomo uporabljali za skladiščenje raznega blaga (paletno blago in/ali manjših kontejnerjev) oziroma blaga na katero ne bo vpliva zunanja temperatura oziroma za prekladanje le-tega in pisarniške prostore.

V skladu z navedenim dajem ponudbo, navedeno v obrazcu – priloga 3.


Kraj in datum:                                                                  Ime in priimek odgovorne osebe:



                                                                                                  Žig in podpis:




OBRAZEC  -  PRILOGA 3

PONUDBA
Na osnovi javnega zbiranja ponudb »Oddaja poslovno-skladiščnih prostorov in zemljišča na območju železniške postaje Celje tovorna Čret v najem« objavljenega na spletni strani Slovenskih železnic, d.o.o. – pod rubriko Aktualno - Slovenske Železnice – javne objave in razpisi in na spletnem portalu Nepremičnine.net dne ______________ dajemo ponudbo, kot sledi:

Št. ponudbe:  _______________________
Datum: ____________________

 /naziv poslovnega subjekta -  ime samostojnega podjetnika 
[bookmark: _Hlk210378061]Za najem poslovno-skladiščnih prostorov v lasti družbe SŽ – Tovorni promet, d.o.o., ponujamo najemnino:
	Prostor
	Velikost
	Mesečna najemnina
v EUR/m²
	Mesečna najemnina

	1. skladiščni prostori
2. nakladalna klančina
3. rampa ob skladišču
4. asfaltna površina ob skladišču
5. pisarniški prostori 
	3.240,00 m²
306,00 m2
300,00 m2
120,00 m2

58,20 m2

	________ EUR
________ EUR
_________EUR
_________EUR

_________EUR
	____________ EUR
___________ EUR
____________ EUR
____________ EUR

____________ EUR

	Skupaj:
	4.024,20 m²
	/
	______________ EUR



Za najem zemljišča v lasti družbe Slovenske železnice, d.o.o. ponujamo najemnino:
	Površina
	Velikost
	Mesečna najemnina v EUR/m2
	Mesečna najemnina

	del zemljišča - asfaltna površina
	
2.800 m2
	
___________ EUR
	
__________EUR




Kraj in datum:                                                                          Ime in priimek odgovorne osebe:

                                                                                                  Žig in podpis: 




Ponujena cena za višino mesečne najemnine mora biti najmanj enaka oziroma ne sme biti nižja od izhodiščne mesečne najemnine, navedene v II. razpisne dokumentacije. Ponudnik mora znesek ponujene najemnine navesti za mesečno obdobje brez vključenega DDV-ja in morebitnih dodatnih stroškov. 


OBRAZEC  -  PRILOGA 4

PREDSTAVITEV


 /naziv poslovnega subjekta -  ime samostojnega podjetnika/

1. Sedanja dejavnost ponudnika – opis:
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Kraj in datum:                                                                  Ime in priimek odgovorne osebe:           


OBRAZEC  -  PRILOGA 5


 /naziv poslovnega subjekta -  ime samostojnega podjetnika/
[bookmark: _Hlk210635285]Želimo najeti skladiščni prostor, nakladalno rampo/klančino in asfaltno površino pred nakladalno klančino v lasti družbe SŽ – Tovorni promet, d.o.o. in del zemljišča – asfaltno površino v lasti družbe Slovenske železnice, d.o.o.,  na območju železniške postaje Celje tovorna Čret za skladiščenje raznega blaga (paletno blago in/ali manjše kontejnerje) oziroma za prekladanje le-tega, pisarniške prostore in del zemljišča za manipulativni prostor tovornih vozil in za transportno dovozno pot.
 Navedene nepremičnine želimo urediti na sledeč način:
___________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________

Kraj in datum:                                                                  Ime in priimek odgovorne osebe:

                                                                                                  Žig in podpis


Ustrezno obkroži:
Priložena idejna zasnova (skica) obnove predmetnih nepremičnin:    DA       NE
Predložen natančen popis obnovitvenih del z navedenim cenami po posameznih postavkah:  DA      NE
*idejna zasnova IN / ALI popis obnovitvenih del je/sta priloga-i k temu obrazcu – priloga št. 5


OBRAZEC  -  PRILOGA 6

IZJAVA




 /naziv poslovnega subjekta -  ime samostojnega podjetnika /


izjavljam-o:

da je ponudba za najem poslovno-skladiščnega prostora, nakladalne rampe/klančine, asfaltne površine pred nakladalno klančine, pisarn in del zemljišča - asfaltna površina na območju železniške postaje Celje tovorna Čret veljavna do ________________________.



Kraj in datum:                                                                  Ime in priimek odgovorne osebe:

                                                                                                  Žig in podpis:



PRILOGA 7 – OSNUTEK NAJEMNE POGODBE 
NAJEMNA POGODBA
ŠTEVILKA 10103 - 250/2025-SP

ki jo sklepajo:

SLOVENSKE ŽELEZNICE – Tovorni promet, družba za opravljanje prevoza blaga v notranjem in mednarodnem železniškem prometu, d.o.o., (skrajšano: SŽ – Tovorni promet, d.o.o.), Kolodvorska ulica 11, 1000 Ljubljana, katero po pooblastilu zastopa Janja PFEIFER, direktorica Sektorja za nepremičnine Slovenskih železnic, d.o.o. (v nadaljevanju najemodajalec poslovno-skladiščnih prostorov),
matična številka: 6017231000,
identifikacijska številka za DDV: SI 84667044,
številka TRR: SI56 0292 3025 9545 756, odprt pri NLB, d.d.

in

SLOVENSKE ŽELEZNICE, d.o.o., Kolodvorska ulica 11, 1000 Ljubljana, ki jih po pooblastilu, zastopa Janja PFEIFER, direktorica Sektorja za nepremičnine (v nadaljevanju najemodajalec zemljišča),
matična številka: 5142733000,
identifikacijska številka za DDV: SI 18190995,
številka TRR: SI56 0292 3001 9346 887, odprt pri NLB d.d.

ter

Družba:________________________________________________________________________________________________________________________naslov:_____________________________, ki jo zastopa _______________, direktor, (v nadaljevanju najemnik),
matična številka: _______________,
identifikacijska številka za DDV: SI _______________,
številka TRR: _____________________, odprt pri _____________

1. člen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:
· Da je nepremičnina tovorno skladišče Celje Čret, na naslovu Kidričeva ulica 34, 3000 Celje, objekt številka: 106, na parcelni številki 281 (ID 2859185) v katastrski občini 1082 -Teharje v lasti družbe  SŽ–Tovorni promet, d.o.o., Kolodvorska ulica 11, 1000 Ljubljana, ki je najemodajalec po predmetni pogodbi.
· Da je asfaltno zemljišče, ki se nahaja neposredno ob zgoraj navedenem objektu, na parcelni številki 300/30 (ID 6662846) v katastrski občini 1082 - Teharje v lasti družbe Slovenske železnice, d.o.o., ki je najemodajalec po predmetni pogodbi.
· Da sta najemodajalca nepremičnin iz predhodnih alinej oddala v najem v skladu s smiselno uporabo Pravilnika o ravnanju z nepremičnim premoženjem družbe Slovenske železnice, d.o.o., št. 951 - z dne 01.01.2025, na podlagi javnega zbiranja ponudb za oddajo poslovno-skladiščnega prostora in zemljišča  v najem, ki je bilo dne 25.11.2025 objavljeno na internetni strani Nepremicnine.net, gradivo javnega zbiranja ponudb pa je bilo na podlagi sklepa Poslovodstva SŽ-Tovorni promet, d.o.o., št. 2209 z dne 22.10.2025 in sklepa Poslovodstva Slovenske železnice, d.o.o., št.14865 z dne 14.11.2025 istega dne objavljeno na spletni strani Slovenskih železnic, d.o.o. 
· Da je bil najemnik izbran kot najugodnejši ponudnik za najem predmetnih nepremičnin za opravljanje skladiščne dejavnosti.



2. člen

Najemodajalec družba SŽ – Tovorni promet, d.o.o. daje najemniku v najem skladiščne in pisarniške prostore, nakladalno klančino, asfaltno površino pred nakladalno klančino  in rampo ob objektu v delu tovornega skladišču Celje tovorna Čret, ki se nahaja desno od glavne železniške proge 30 Zidani Most-Šentilj-d. m., za skladiščenje raznega blaga (paletno blago in/ali manjših kontejnerjev) oziroma za prekladanje le-tega.
Površina in specifikacija prostorov je naslednja: 

	Opis prostorov
	Etaža
	Površina

	skladiščni prostori v stavbi skladišča
	I. 
	3.240,00 m2

	Nakladalna klančina 17 m x 18 m 
	ob skladiščnih prostorih 
(SV del stavbe)
	306,00 m2

	Rampa ob skladišču za tovorna vozila, 3 m x 100 m
	ob skladiščnem objektu (S stran stavbe)
	
300,00 m2

	pisarniški prostori številka 1, 2 in 6
	 I. 
	58,20 m2

	asfaltno površino pred
nakladalno klančino
	/
	120,00 m2

	
	
	

	S K U P A J:
	
	4.024,20 m2


 
Situacija s tlorisom skladiščnega prostora in pisarniških prostorov so sestavni del najemne pogodbe.

Najemodajalec dovoli najemniku in njegovim zaposlenim uporabo skupnih prostorov (hodnik in sanitarije), vendar je najemnik zadolžen za zagotavljanje reda in čistoče.

Najemodajalec družba Slovenske železnice, d.o.o. daje najemniku v najem del zemljišča – asfaltno površino pred poslovno-skladiščnim objektom, parcelna številka 300/30 (ID 6662846) v katastrski občini 1082-TEHARJE v skupni izmeri 2.800,00 m2 za manipulativni prostor tovornih vozil in za transportno dovozno pot, za opravljanje svoje dejavnosti na območju železniške postaje Celje tovorna – Čret, ki se nahaja levo od glavne železniške proge 30 Zidani Most-Šentilj-d. m., na oddaljenosti več kot 8 m od železniških tirov.

Situacija z označeno lokacijo najema je sestavni del te pogodbe.

3. člen

Najemnik se, s sklenitvijo te pogodbe zavezuje, da bo najemodajalcu SŽ – Tovorni promet, d.o.o. za najete prostore, ki so predmet pogodbe plačeval mesečno najemnino v skupnem znesku ___________ EUR in sicer:
· skladiščni prostor v izmeri 3.240,00 m2, v znesku _________ EUR /m2, kar znese mesečno _____________ EUR,
· nakladalno rampo/klančino in asfaltno površino pred nakladalno klančino v skupni izmeri 726,00 m2, v znesku _______ EUR/m2, kar znese mesečno ________ EUR in
· pisarniški prostori v izmeri 58,20 m2, v znesku __________ EUR/m2, kar znese mesečno __________ EUR, na TRR najemodajalca, številka računa: SI56 0292 3025 9545 756, odprt pri NLB, d.d.

V najemnino ni vključen DDV. V skladu s 44. členom ZDDV-1 je najem poslovno-skladiščnih prostorov oproščen plačila DDV.
Najemodajalec bo najemniku pričel obračunavati najemnino z dnem ______________.

Najemnik je ob podpisu pogodbe dolžan najemodajalcu SŽ – Tovorni promet, d.o.o. plačati depozit v višini (3) treh mesečnih najemnin za predmetne nepremičnine in sicer v znesku ___________ EUR in potrdilo o nakazilu depozita predložiti poleg podpisanih izvodov te pogodbe. V primeru, da zapadle terjatve presežejo vrednost depozita, je najemnik na poziv najemodajalca dolžan takoj poravnati vse zapadle terjatve. V nasprotnem primeru si najemodajalec pridržuje pravico do poravnave terjatev z omenjenim depozitom. V primeru, da najemodajalec nima zapadlih obveznosti oziroma škodnih zahtevkov s strani najemodajalca, se mu znesek depozita brez obresti, ob prenehanju najemnega razmerja vrne na njegov TRR.

Najemnik je dolžan najemnino za prve tri (3) mesece, v skupnem znesku __________EUR nakazati ob podpisu najemne pogodbe na TRR najemodajalcu SŽ – Tovorni promet, d.o.o., številka računa: SI56 0292 3025 9545 756, odprt pri NLB, d.d. in poleg podpisanih izvodov te pogodbe predložiti potrdilo o nakazilu.

4. člen

Najemnik se zavezuje, da bo najemodajalcu Slovenske železnice, d.o.o. za najeto površino v skupni izmeri 2.800 m2 ki je predmet te pogodbe, plačeval najemnino v višini _________ EUR/m2, kar mesečno znese ________________ EUR, na številko TRR: SI56 0292 3001 9346 887, odprt pri NLB, d.d. 
DDV, ki bremeni najemnika, ni vključen v najemnino (oprostitev na osnovi 44. člena ZDDV-1).
Najemodajalec prične najemniku najemnino zaračunavati s ___________________.

Nadalje bosta najemodajalca najemniku, račun za najemnino izstavljala do vsakega 15. v mesecu za tekoči mesec. Najemnik se zavezuje račune poravnati v roku navedenem na računu.

Najemnik je ob podpisu pogodbe dolžan najemodajalcu Slovenske železnice, d.o.o. plačati depozit v višini (3) treh mesečnih najemnin za predmetne poslovne prostore in sicer v znesku ___________ EUR in potrdilo o nakazilu depozita predložiti poleg podpisanih izvodov te pogodbe. V primeru, da zapadle terjatve presežejo vrednost depozita, je najemnik na poziv najemodajalca dolžan takoj poravnati vse zapadle terjatve. V nasprotnem primeru si najemodajalec pridržuje pravico do poravnave terjatev z omenjenim depozitom. V primeru, da najemodajalec nima zapadlih obveznosti oziroma škodnih zahtevkov s strani najemodajalca, se mu znesek depozita brez obresti, ob prenehanju najemnega razmerja vrne na njegov TRR.

Najemnik je dolžan najemnino za prve tri (3) mesece, v skupnem znesku __________EUR nakazati ob podpisu najemne pogodbe na TRR najemodajalca Slovenske žleznice, d.o.o., številka računa: SI56 0292 3001 9346 887, odprt pri NLB, d.d. in poleg podpisanih izvodov te pogodbe predložiti potrdilo o nakazilu.

5. člen

Višina navedenih najemnin se letno usklajuje z indeksom rasti cen življenjskih potrebščin. 

Najemodajalca si pridržujeta pravico zvišati znesek mesečnih najemnin do višine ekonomske najemnine v skladu z razmerami na nepremičninskem trgu. Za zvišanje najemnin bosta pogodbeni stranki sklenili aneks k tej pogodbi.
6. člen

Najemnik se zavezuje, da bo poleg najemnine plačeval najemodajalcu SŽ – Tovorni promet, d.o.o. tudi sorazmerni delež obratovalnih stroškov, vključno z DDV, in sicer:
· stroške električne energije - se zaračunava po odštevalnem števcu;
· stroške ogrevanja pisarniških prostorov v času kurilne sezone oziroma za čas ogrevanja glede na kvadraturo najema;
· strošek porabljene vode/kanalščine: 2,00 m3 mesečno;
· strošek čiščenja pisarniških prostorov - poskrbi najemnik sam;
· za odvoz smeti mora najemnik poskrbeti sam in na svoje stroške;
· nastale morebitne dodatne stroške v primeru razširitve najemnikove dejavnosti, določene na podlagi dogovorjenega pavšala oziroma ocene.

Račun za plačilo stroškov, ki so nastali v preteklem mesecu, bo najemniku do 15. v mesecu izstavljala pooblaščena služba najemodajalca. Obratovalni oziroma ostali stroški zapadejo v plačilo v rokih, navedenih na izstavljenih računih.

Obratovalne stroške se najemnik zaveže plačevati od ______________ dalje.

7. člen

V primeru nepravočasnega plačila najemnine in/ali obratovalnih stroškov, si najemodajalca pridržujeta pravico najemniku zaračunavati zakonite zamudne obresti, ki pričnejo teči prvi dan po roku zapadlosti računa.

8. člen

Najemnik se zavezuje:

· da bo predmetne nepremičnine, ki so predmet te pogodbe, uporabljal le v skladu z namenom te pogodbe;
· da bo poskrbel, da bodo predmetne nepremičnine v času trajanja najemne pogodbe sanitarno in tehnično urejene oziroma urejene v skladu s standardi, ki so predpisani za opravljanje njegove dejavnosti;
· da bo sam in na lastne stroške pridobil vsa potrebna upravna dovoljenja in soglasja ter najemodajalcema dostavil kopijo teh dokumentov;
· da bo sam in na lastne stroške skrbel za tekoče vzdrževanje najetih nepremičnin;
· da bo redno, vestno in skrbno čistil najete nepremičnine in njihovo okolico, v kolikor bo do onesnaževanja železniškega območja prihajalo zaradi opravljanja njegove dejavnosti;
· da z opravljanjem svoje dejavnosti v ničemer ne bo motil normalnega obratovanja najemodajalcev;
· da bo najemodajalcema povrnil vso materialno škodo, ki bi morebiti nastala kot posledica uporabe najetih nepremičnin;
· da bo v najetih poslovno-skladiščnih prostorih izvajal vse predpisane ukrepe za varstvo pred požarom, ki jih določi v svojem požarnem redu in v ta namen na vidnih mestih namestil izvleček požarnega reda;
· da bo dostavil predstavniku najemodajalca – pristojnemu strokovnemu delavcu za področje varstva pred požarom na SŽ – Tovorni promet, d.o.o. – izvod svojega požarnega reda skupaj z obveznimi prilogami, ki ne sme biti v nasprotju z določbami požarnega reda najemodajalca;
· da bo v skladu z odločbo Inšpektorata RS za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami številka 370-05-19/1996-30 z dne 02.03.2005 vsaj enkrat mesečno v najetem prostoru opravljal kontrolne preglede izvajanja varstva pred požarom, pri čemer bo predstavniku najemodajalca, ki upravlja z objektom, po predhodnem obvestilu, enkrat letno omogočil vstop v najeti prostor zaradi izvajanja skupnih kontrolnih pregledov izvajanja varstva pred požarom;
· da bo plačeval stroške rednega servisiranja gasilnih aparatov, vgrajenih sistemov aktivne požarne zaščite in rednega tehničnega nadzora hidrantov;
· da bo v času zimske sezone sam in na lastne stroške zemljišče redno in skrbno čistil in po potrebi odvažal sneg na ustrezno deponijo oziroma sam poskrbel za nemoten dostop do najete nepremičnine;
· da bo, pri izvajanju pogodbenih določil, upošteval Splošne okoljevarstvene pogoje za pogodbenike Slovenskih železnic, ki so sestavni del pogodbe;
· da bo za najete prostore na lastne stroške pridobil vsa dovoljenja za obratovanje.

Najemnik se izrecno odpoveduje uveljavljanju kakršnegakoli povračila sredstev, ki jih je porabil za ureditev najetih nepremičnin, zahtevam po zmanjšanju najemnine, kot tudi kakršnimkoli drugim zahtevkom, v zvezi s prevzetimi obveznostmi iz tega člena. 

Obnova dotrajane električne inštalacije v skladiščnih prostorih se bo izvedla po dogovoru med lastnikom nepremičnine in najemnikom.


9. člen

Vsa ureditvena dela na najeti nepremičnini bo najemnik opravil strokovno pravilno, v skladu z Gradbenim zakonom (GZ),( Uradni list RS številka 61, 72/2017 in 65/20), s pridobitvijo pisnega soglasja in pod nadzorom pooblaščene službe najemodajalca. Ureditvena dela je najemnik zavezan napovedati pooblaščeni službi najemodajalcev najmanj 5 dni pred njihovim pričetkom.

Najemnik se zavezuje ureditvena dela na najeti nepremičnini opraviti sam in na lastne stroške. Najemnik ni upravičen od najemodajalcev zahtevati kakršnegakoli povračila sredstev za ureditvena dela v času trajanja najemnega razmerja in po njegovem prenehanju.

10. člen

Najemodajalca si pridržujeta pravico najmanj dvakrat letno oziroma po lastni presoji tudi večkrat kontrolirati tekoče vzdrževanje in uporabo najetih nepremičnin, če se le-te uporabljajo v skladu s pogodbeno dogovorjenim namenom rabe.

11. člen

Najemnik je dolžan najemodajalca pisno obveščati o napakah v/na najetih nepremičninah, za odpravo katerih odgovarjata najemodajalca v skladu z veljavnimi normativi in standardi.

12. člen  

Najemnik ne sme oddati najetih nepremičnin v podnajem. Najemnik si mora v primeru odprodaje poslovnega deleža, v višini več kot 50 % osnovnega kapitala, za nadaljevanje najemnega razmerja predhodno pridobiti soglasje najemodajalcev.

13. člen

Najemodajalca v primerih: požara, poplave, vremenskih vplivov, tatvine, vandalizma oziroma kakršnihkoli poškodb s strani tretjih oseb ne prevzemata nikakršne odgovornosti za stvari in osebe, ki se nahajajo v/na najetih nepremičninah. 

14. člen

Objekt je zavarovan po splošnih pogojih za zavarovanje premoženja Skupine Slovenskih železnic. Dodatno zavarovanje stvari in oseb, ki se nahajajo v/na najetih nepremičninah, si mora urediti najemnik sam in na lastne stroške.
15. člen

Na podlagi sklenjene pogodbe in licence o varovanju izvaja storitev varovanja objektov najemodajalca družba SŽ - ŽIP storitve, d.o.o.
Zato se najemnik strinja, da bo morebitno varovanje premoženja v/na najetih nepremičninah uredil preko družbe SŽ – ŽIP storitve, d.o.o., Kolodvorska ulica 11, Ljubljana.

16. člen

Najemodajalca se zavezujeta, da najemnika ne bosta motila pri opravljanju njegove dejavnosti, prav tako pa tudi najemnik z opravljanjem svojega dela ne sme ovirati dela železniških delavcev in ostalih uporabnikov železniških storitev.
17. člen

Najemnik se zavezuje plačevati vse javne dajatve in sorazmerni del nadomestila za uporabo stavbnega zemljišča (davka na nepremičnine), ki v času trajanja te pogodbe bremenijo najete nepremičnine.


18. člen

Najemna pogodba se sklene za določen čas petih (5) let, od_________ do _____________, z možnostjo podaljšanja in z dvomesečnim odpovednim rokom.
Odpovedni rok prične teči prvega dne naslednjega meseca po prejemu pisne odpovedi ene od pogodbenih strank.

Najemnik se zavezuje, da bo po prenehanju pogodbe predal najemodajalcema nepremičnine ter ključe le-teh, v uporabnem in počiščenem stanju, ne v slabšem kot jih je prevzel, upoštevajoč normalno rabo nepremičnin.
Ob izročitvi prostorov najemodajalcema bodo stranke sestavile primopredajni zapisnik o njihovem stanju.

19. člen

Najemodajalca lahko odstopita od najemne pogodbe in zahtevata izpraznitev najete nepremičnine v vsakem času, ne glede na pogodbene ali zakonske določbe, v primeru:

· če najemnik tudi po opominu najemodajalca uporablja najeti prostor v nasprotju s pogodbo ali ga uporablja brez potrebne skrbnosti, tako, da se dela občutnejša škoda;
· če je najemnik v zamudi s plačilom najemnine in/ali obratovalnih stroškov 15 dni od dneva, ko ga je najemodajalec ali sta ga najemodajalca na to opomnil/a;
· če najemodajalec/ca iz vzroka, za katerega nista odgovorna, trajno ne more/ta uporabljati nepremičnin, kjer je/sta opravljal/a svojo dejavnost in zato nepremičnine, ki so predmet te pogodbe, sama potrebujeta.

20. člen

V primeru prodaje nepremičnin, vzdrževalnih del železniške proge, sprememb prostorske ureditve, posegov v prostor ali v infrastrukturo oziroma kakršnihkoli potreb drugih dejavnosti najemodajalcev, najemnik ni upravičen zahtevati kakršnekoli odškodnine od najemodajalcev, v kolikor bi zaradi navedenega prihajalo do motenj uporabe najete nepremičnine.

V primeru, da je potrebno zaradi izvajanja del oziroma potreb, navedenih v prvem odstavku tega člena, začasno ali trajno izprazniti najete nepremičnine, ki so predmet najemne pogodbe, se najemnik  zavezuje to storiti na lastne stroške v roku 30 dni od prejema obvestila.

21. člen

Pogodbene stranke so si nepremičnine, ki so predmet te pogodbe, ogledale na kraju samem, znana jima je lega, velikost in stanje v naravi ter glede tega druga drugi ne jamčita več.

22. člen

Vsako spremembo ali dopolnitev te pogodbe bosta stranki urejali s pisnimi aneksi k tej pogodbi.


23. člen

Morebitne spore iz te pogodbe bosta stranki reševali sporazumno, če pa to ne bo mogoče, pa pred pristojnim sodiščem.


24. člen

Za skrbnika te pogodbe najemodajalec SŽ, d.o.o. določa gospo Senijo Pamuk, GSM: 031 668 705, e-pošta: senija.pamuk@slo-zeleznice.si, najemnik pa določa g./ga. _____________ telefon ___________________ e-pošta: _________________.

Kontaktna oseba najemodajalca SŽ – Tovorni promet, d.o.o. v zvezi z izvajanjem vzdrževalnih in ureditvenih del je gospod Marko Ramšak, GSM: 031 593 780, e-pošta: marko.ramsak@slo-zeleznice.si.

Pogodbeni stranki imata pravico v primeru objektivnih razlogov zamenjati v tej točki navedene skrbnike. O spremembi se morata pisno obvestiti na dogovorjen naslov. Zaradi spremembe skrbnika pogodbe ni potrebno sklepati aneksa k pogodbi.
25. člen

Pogodba je napisana v 4 enakih izvodih, od katerih prejme najemodajalec družba SŽ – Tovorni promet, d.o.o. 1 izvod, najemodajalec družba Slovenske železnice, d.o.o. 2 izvoda, najemnik pa 1 izvod.
Veljati prične z dnem podpisa obeh pogodbenih strank, uporablja pa se od ____________ dalje.

Datum: ___________________

	NAJEMODAJALEC:
SŽ – Tovorni promet, d.o.o.
po pooblastilu:

Janja PFEIFER
direktorica Sektorja za nepremičnine
 Slovenskih železnic, d.o.o.


NAJEMODAJALEC:
SLOVENSKE ŽELEZNICE, d.o.o.
po pooblastilu:

Janja PFEIFER
direktorica Sektorja za nepremičnine

	NAJEMNIK:
_______________________


_____________________
direktor 














Tloris skladiščnih prostorov v tovornem skladišču – Celje tovorna Čret v lasti družbe SŽ – Tovorni promet, d.o.o. 
[image: Slika, ki vsebuje besede besedilo, skica, diagram, risanje

Vsebina, ustvarjena z UI, morda ni pravilna.]




Tloris pisarniških prostorov v objektu tovornega skladišča – Celje tovorna Čret

vhod v skladiščni prostor
	




	
	
Prostor številka: 1
(001-431030002)



	


arhiv

	hodnik
	

dimenzij: 5,112 m x 4,10 m

	


sanitarije



	
	
Prostor številka: 2
(002-43103001)


dimenzij: 5,10 m x 2,60 m

	

Prostor številka: 6
		(144-43103006)


dimenzij: 5,33 m x 4,50 m
	stopniščni
podest
	

družba SŽ-Tovorni promet, d.o.o.


																																					


Prostor številka 1 v izmeri 20,96 m2
Prostor številka 2 v izmeri 13,26 m2
Prostor številka 6 v izmeri 23,98 m2






Nakladalna klančina dimenzij 17 m x 18 m 

[image: Slika, ki vsebuje besede na prostem, stavba, nebo, oblak

Vsebina, ustvarjena z UI, morda ni pravilna.]


Rampa ob skladišču za tovorna vozila dimenzij 3 m x 100 m


[image: Slika, ki vsebuje besede stavba, kompozitni material, jeklo, beton

Vsebina, ustvarjena z UI, morda ni pravilna.]



Situacija z označeno površino zemljišča pred poslovno-skladiščnim objektom v lasti družbe SŽ, d.o.o.: 

[image: Slika, ki vsebuje besede besedilo, zemljevid

Vsebina, ustvarjena z UI, morda ni pravilna.]

Slovenske železnice, d.o.o. – Poslovnik sistema ravnanja z okoljem skupine SŽ – 995 – 1.3.2014 – 0 Priloga 2 
Splošni okoljevarstveni pogoji za pogodbenike družb skupine Slovenskih železnic
Družbe, ki so del skupine Slovenskih železnic (v nadaljevanju: Slovenske železnice) se v okviru svojega poslovanja kot tudi poslovanja z dobavitelji blaga in storitev in z vsemi ostalimi pogodbeniki kot so najemniki poslovnih prostorov in zemljišč (v nadaljevanju: pogodbeniki Slovenskih železnic) zavezujejo za spoštovanje najvišjih standardov varstva okolja. 
Skrb za čisto in urejeno delovno, bivalno oz. naravno okolje predstavlja pomemben del družbene odgovornosti, ki jo nosijo Slovenske železnice. Na ta način zagotavljajo Slovenske železnice ekološko varen in okolju prijazen prevoz potnikov in tovora, ter kakovostno upravljanje in vzdrževanje celotne železniške infrastrukture. 
Zastavljeno strategijo varstva okolja je mogoče uspešno in učinkovito izvajati le tako, da zahteve varstva okolja izpolnjujejo vsi zaposleni na Slovenskih železnicah skupaj s pogodbeniki Slovenskih železnic, in sicer: 
– dosledno izpolnjevanje vseh zakonskih in drugih zahtev, ki kakorkoli zadevajo varstvo okolja; 
– racionalizacija oz. optimizacija porabljene energije, vode in drugih naravnih virov; 
– zmanjševanje povzročenih količin odpadkov s poudarkom na striktnem ločevanju odpadkov, 
– uporaba materialov in komponent, ki vsebujejo okolju čim manj nevarnih oz. škodljivih snovi; 
– zagotavljanje najvišje stopnje ekološke varnosti pri skladiščenju nevarnih snovi in pri prevozu nevarnega blaga; 
– stalno okoljsko osveščanje zaposlenih in krepitev odgovornosti zaposlenih do varstva okolja. 
Skladno z zastavljeno strategijo varstva okolja morajo pogodbeniki Slovenskih železnic ustrezno zagotavljati: 
1. Pravilno ravnanje z odpadki kot je: ločevanje odpadkov na izvoru njihovega nastajanja, urejena zbirna in oddajna mesta za odpadke, tehnično urejeni poslovni prostori za začasno skladiščenje nevarnih odpadkov. 
2. Pravilno skladiščenje nevarnih snovi v skladu z veljavno zakonodajo Republike Slovenije in Požarnim redom Slovenskih železnic. 
3. Pravočasno obveščanje pristojnih državnih organov za obveščanje (tel. 112) v primeru uhajanje ali razlitja nevarnih snovi, požara, druge izredne razmere, ki imajo lahko za posledico negativne vplive na okolje in o tem seznaniti tudi odgovorne osebe na Slovenskih železnicah. 
4. Stalno zagotavljanje urejenosti in čistosti objektov, kadar gre za najem, njenega funkcionalnega zemljišča in ostalih površin, ki so predmet pogodbe. 
5. Obveščanje odgovorne osebe na strani Slovenskih železnicah o vseh spremembah in dogodkih, ki imajo ali bi lahko imeli za posledico škodljiv vpliv na okolje. 
S Splošnimi okoljevarstvenimi pogoji za pogodbenike družb skupine Slovenskih železnic morajo biti pisno seznanjeni vsi delavci (izvajalci oz. podizvajalci), ki delajo za pogodbenika ali v imenu pogodbenika. O tem morajo pogodbeniki Slovenskih železnic hraniti pisna dokazila, ki morajo biti obenem na vpogled delavcem, ki izvajajo nadzor s strani družb Slovenskih železnic. 
Slovenske železnice izvajajo stalni nadzor nad urejenostjo objektov s pripadajočim funkcionalnim zemljiščem, prostorov in drugih železniških območij, ki se uporabljajo v skladu s pogodbenimi določili. 
Zaradi zgoraj navedenih zahtev Slovenske železnice od pogodbenika pričakujejo, da s svojo dejavnostjo tvorno sodeloval pri ohranjanju čistega, urejenega in zdravega bivalnega okolja.


OBRAZEC  -  PRILOGA 8

IZJAVA

___________________________________ (naziv poslovnega subjekta oz. s.p.), ki ga zastopa 

_____________________________ (oseba pooblaščena za zastopanje) izjavlja, da so komisiji družbe Slovenske železnice, katere člani bodo sodelovali pri odpiranju ponudb predloženi izkazi:
· letno poročilo za leto 2023 z bilanco stanja in izkazom uspeha za leto 2023
· letno poročilo za leto 2024 z bilanco stanja in izkazom uspeha za leto 2024, verodostojni in vsebinsko enaki navedenim izkazom, ki so bili predloženi na AJPES za javno objavo in državno statistiko in da so skladni z veljavno zakonodajo.



Kraj in datum:                                                                  Ime in priimek odgovorne osebe:

                                                                                                  Žig in podpis:














OBRAZEC  -  PRILOGA 9

IZJAVA


 /naziv poslovnega subjekta -  ime samostojnega podjetnika /

V zvezi z izpolnjevanjem pogojev razpisne dokumentacije pod 15, 16., 17., 18., 19. b) IV. izjavljam-o:

1. da nam v zadnjih petih letih ni bila izdana pravnomočna odločba za kaznivo dejanje, ki je povezano z našim poslovanjem ali izdana pravnomočna sodna ali upravna odločba, ki nam prepoveduje opravljanje dejavnosti

1. da imamo poravnane obveznosti iz naslova davkov, prispevkov in drugih obveznih dajatev ali poslovnih obveznosti v skladu s predpisi RS.

1. da zoper nas ni uveden postopek prisilne poravnave, stečajni ali likvidacijski postopek in da naše poslovanje ni prenehalo na podlagi sodne ali druge prisilne odločbe.

1. da bomo kot izbrani ponudnik na javnem razpisu pridobil tudi soglasja in dovoljenja upravnih organov za obratovanje v predmetnem delu nepremičnine.

1. da bomo kot izbrani ponudnik del zemljišča, ki je predmet tega razpisa tehnično in sanitarno uredili za skladiščenje hlodovine in nakladanje le-te na vagone ter kot manipulativni prostor.


Kraj in datum:                                                                  Ime in priimek odgovorne osebe:

                                                                                                  Žig in podpis:


Družba z omejeno odgovornostjo registrirana 	MŠ 5142733000 
pri Okrožnem sodišču v Ljubljani	ID za DDV SI18190995
Osnovni kapital: 509.529.921,23 EUR
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